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Priloga št. 2

PRAVILNIK O UPORABI PROSTOROV 

V PODJETNIŠKEM INKUBATORJU ZASAVJE

1. člen

Ob prevzemu poslovnega prostora bo sestavljen prevzemni zapisnik. Prostori morajo biti vrnjeni v enakem stanju, kot je ugotovljeno v navedenem zapisniku oz. v spremenjenem stanju, v kolikor se s tem strinja najemodajalec. Za normalno rabo in obrabljenost ter za tiste poškodbe, ki so nastale zaradi odsluženja, najemnik ne odgovarja.

2. člen

Vse proizvodne aktivnosti, vključno s skladiščenjem materialov in končnih proizvodov se morajo odvijati znotraj dodeljenega poslovnega prostora. Morebitno koriščenje zunanjih površin se uredi s posebno pogodbo.

3. člen

Emisije hrupa, prahu in plinov ter drugi moteči vplivi ne smejo presegati zakonsko določenih normativov za posamezno dejavnost. V prostorih I. nadstropja koristna obremenitev posameznega prostora ne sme presegati maksimalno dovoljene obtežbe za poslovne prostore. Vsaka morebitna večja koristna obremenitev teh prostorov, vnašanje predmetov, katerih posamična teža presega obremenitev 250 kg/ m2 ali zlaganje predmetov na način, da breme presega 250 kg/ m2, je dovoljeno le po predhodni preveritvi nosilnosti s strani strokovnjaka gradbene stroke.

4. člen

V skladu s požarno varstvenim elaboratom in požarnim načrtom mora najemnik za svojo dejavnost izdelati ustrezen izračun požarne varnosti, v skladu s tem mora prostore opremiti s potrebnimi protipožarnimi sredstvi. Za požarno varnost in varstvo pri delu se sklene poseben sporazum med najemnikom in najemodajalcem.

5. člen

Prepovedane so dejavnosti oz. dela, ki predstavljajo nevarnost požara ali eksplozije oz. se lahko opravljajo le na podlagi ustreznega soglasja pristojnih inšpekcijskih organov in ob strogem upoštevanju predpisanih pogojev. 

6. člen

Morebitni onesnažujoči proizvodi ali snovi morajo biti hranjeni v skladu z veljavnimi predpisi, pri čemer jih je striktno prepovedano izlivati  v kanalizacijo ali v naravo. 

7. člen 

Striktno je prepovedano parkirati na površinah, ki niso za to namenjene.

8. člen

Uporabnik je odgovoren za varnost pred poškodbami ter za obnašanje oseb, ki iz različnih razlogov prihajajo v njegovo proizvodno oz. poslovno enoto ali sodelujejo pri proizvodnji.

9. člen

Običajna delovna aktivnost se opravlja v času, ko je odprt proizvodni kompleks, to je od 7.00 do 15.00. V primeru uporabe prostorov izven navedenega urnika mora uporabnik zagotoviti zapiranje vhodov. 

10. člen

Uporabnik ne more opravljati sprememb na prevzetem prostoru, brez predhodne odobritve Regionalnega centra za razvoj d.o.o.

11. člen

Napisi in table so lahko nameščeni izključno na mesta, ki jih določi Regionalni center za razvoj d.o.o. in le v skladu z njegovimi navodili. 

12. člen

Uporabnik je dolžan nemudoma javiti ter kasneje pismeno obvestiti, če ugotovi kakršnokoli okvaro na skupnih napravah, povezanih z njegovo proizvodno oz. poslovno enoto ter dogovoriti z Regionalnim centrom za razvoj d.o.o. potrebne posege za popravilo.

13. člen 

Uporabnik ne more zahtevati nikakršnega povračila s strani Regionalnega centra za razvoj d.o.o. za morebitne motnje, ki bi se pojavile na električnem, vodovodnem, ogrevalnem in telefonskem omrežju. 

14. člen

Morebitne pripombe na uresničevanje sporazuma morajo biti podane v pisni obliki. Nanje bo dan pismen odgovor v najkrajšem možnem času. 

15. člen

Uporabnik vnaprej pooblašča  Regionalni center za razvoj d.o.o., da opravi s pomočjo svojega osebja ali drugih, ki jih sam določi, inšpekcijske obiske v proizvodnih prostorih zaradi kontrole uporabe v skladu z določili pogodbe, kot tudi kontrole stanja v podnajem oddanih stvari; ti obiski bodo opravljeni tudi v primerih, ko bo javljena napaka ali slabo funkcioniranje; o vsakem obisku bo sestavljen zapisnik, ki ga podpišejo stranke.

16. člen

Podnajemnik plačuje najemnino za pisarniške/proizvodne prostore in ustrezen delež skupnih prostorov. Ustrezen delež skupnih prostorov se izračuna tako, da se podnajemnikov pisarniški/proizvodni prostor deli s kvadraturo celotnega prostora v nadstropju, s čimer dobimo % najemnikove pisarne/proizvodnega prostora, glede na ostale prostore v nadstropju, to pa se pomnoži s kvadraturo skupnih prostorov v nadstropju.

Enak pristop je upoštevan tudi pri izračunu stroškov (razen stroškov telekomunikacij), vendar v okviru celotne zgradbe.

17. člen

Regionalni center za razvoj  d.o.o. se obvezuje v okviru storitev, ki jih nudi, da bo varoval in ne bo na noben način širil informacij, povezanih z dejavnostjo porabnikov ter da bo deloval na način, ki bo zagotavljal največjo tajnost.

Regionalni center za razvoj d.o.o. je od vseh vrat proizvodnih oz. poslovnih prostorov zadržal en izvod ključa ter ga shranil v posebni omarici za primer nujne intervencije (požar, razlitje nevarnih snovi, ipd.).

Regionalni center za razvoj se obvezuje, da navedenih ključev ne bo uporabil v nobenih drugih primerih ali jih izročil tretjim osebam. Ključi se nahajajo v prostorih tajništva vodstva Regionalnega centra za razvoj d.o.o. Najemnik se obvezuje, da bo ob vsaki zamenjavi ključavnice izročil en ključ za zgoraj navedene potrebe. Neizročitev ključa ob zamenjavi ključavnice se smatra kot hujša kršitev tega pravilnika, za kar  Regionalni center za razvoj d.o.o.  lahko razdre pogodbo.

18. člen

 Regionalni center za razvoj d.o.o. si pridržuje pravico do spremembe tega pravilnika.

Zagorje, _________________

Direktor:

                                                                                                 Tomo Garantini

Aktivnost je sofinancirana s strani JAPTI


[image: image2.emf]